Byggkrasch nara | Spanien

Fastighetsholagen rasar pa de spanska borserna. En krasch for Spaniens omfattande
byggsektor kan fa allvarliga aterverkningar pa landets ekonomi.

Inmobiliaria Colonial har pa mindre &n en vecka forlorat 6ver halva sitt borsvarde. Under
2007 var nedgangen 62 procent.

Foretaget ar inte det enda fastighetsbolaget som tagit stryk pa de spanska marknaderna. Hela
sektorn &r i gungning efter ett glodhett decennium for byggare och husséljare.

En forsta varning kom i april 2007 nar byggbolagen fick kdnna av djupa kursfall. Krisen nu ar
varre.

Priserna pa fastigheter som tidigare bromsade upp efter tvasiffriga uppgangar ar efter ar, har
borjat falla. Kreditkrisen som utlosts av bolanekraschen i USA driver upp rantor och gor lan-
givare forsiktiga.

Inmobiliaria Colonial har skulder pa 9 miljarder euro efter en valdsam expansion med bland
annat en storre fusion under hosten. Pa en stigande fastighetsmarknad behover en omfattande
belaning inte utgdra nagot storre problem.

Tillgangarna stiger i varde. Nar marknaden vander blir dock bilden en annan.

Sakerheten minskar. Kommersiella fastigheter som ar Inmobiliarias huvudaffar ar sarskilt
konjunkturkansliga.

Ekonomisk avmattning minskar efterfragan pa kontor och affarslokaler. Det kan snabbt bli
stora vakanser som pressar hyror och sénker fastighetsvardena. Detta var utlésande faktorer
bakom den djupa svenska fastighets- och finanskrisen i borjan pa 1990-talet med
kreditforluster pa 6ver 100 miljarder kronor.

Spanien har under senare ar byggt i sarklass mest inom EU. 2006 uppférdes Gver 800000 -
bostader jamfort med dryga 200000 i Storbritannien som har stérre befolkning och som ocksa
hade en stark bostadsmarknad. 2007 uppskattas antalet nya bostader i Spanien till dver
700000.

En hel del av de spanska bostaderna ar inte avsedda for den egna befolkningen utan for sol-
sOkare som britter, svenskar och andra nordbor.

Med en egen urstark bostadsmarknad i ryggen har britter invaderat lander som Spanien,
Frankrike och Italien.

Vacklande fastighetsmarknader i ett antal lander dampar efterfragan kring Medelhavet. Den
langa prisuppgéangen gor ocksa att hus och lagenheter i Spanien kostar betydligt mer an
tidigare. Med en uppgang pa 270 procent under en tioarsperiod ar den spanska medelvillan
uppe i omkring 280000 euro.

Byggboomen har skapat manga jobb i Spanien och invandringen har varit stor fran
Latinamerika och nya EU-lander. Prognoser om en aldrande och minskande befolkning i
Spanien har kommit pa skam.

Det ar en konsumtionsstyrd ekonomi som i hdgnet av gemensamma euron har
h&pnadsvackande underskott i utrikeshandeln. Wall Street Journal har uppskattat att Spanien
bidrar med storst nettoefterfragan i varldsekonomin efter USA.

Det dr tecken pa en extrem Gverhettning som kan sluta illa. Ledande bankgruppen Santander
har lanat ut 77 miljarder euro i Spanien till fastighetsbolag och bolan.



An har kreditforlusterna varit sma, men flera mindre aktorer har svart att fullgora sina
forpliktelser. En spansk fastighetskris kan bli en rysare precis som den amerikanska.

NEDAT | STORBRITANNIEN

Att dollarn férsvagades rejalt mot kronan under hésten har nog inte
undgatt manga. Dollarforsvagningen har ocksa gjort ett tydligt avtryck i
Okade turiststrommar till USA. Men lite i skymundan har en annan stor
valuta, pundet, tagit ordentligt med stryk. Pundet handlades igar
eftermiddag till omkring 12:60 kronor, den lagsta nivan sedan borjan av
oktober 2003. Den brittiska valutan har férsvagats med 9,5 procent
sedan borjan av september forra aret da pundet var uppe i 13:92 kronor.
Det framsta skalet till forsvagningen ar att den brittiska centralbanken,
Bank of England, vantas sanka rantan ytterligare framdver i och med att
ekonomin mattas av. Banken sankte i borjan av december rantan for
forsta gangen pa tva ar. Den brittiska husmarknaden, som lange varit
glodhet, kyls av snabbt. | december sjonk bostads- priserna med 0,5
procent jamfort med november. En del beddémare tror att Bank of
England kan komma att sdnka réntan igen redan i januari, vilket talar for
en fortsatt press pa pundet.



